TARAFLAR

Miiteahhit Firma: Ad Soyad / Unvan, T.C. /VKN. /Adres
Arsa Sahibi : Ad Soyad / T.C. /Adres
.. PAFTA - .. ADA - .. PARSEL

Adres degisiklikleri en gec 5 giin iginde karsi tarafa bildirilecektir.
SOZLESMENIN KONUSU

Adana ili ... ilcesi, ... Mahallesi'nde ve tapunun K 18 D 21 C 3 A pafta — .. ada —

parselinde kayith arsa uzerinde kat karsiligi insaat yapilmasi. Miteahhit A. B.
tarafindan imar durumuna, onayli projelerine, bu sézlesme ile eklerine uygun olarak
insaat yapilacaktir. Arsa sahibi N. B. arsadaki kendi hissesi icin bu sodzlesmeyi
yapmaktadir.

ARSA DEGERI

Taraflar ingaat yapilacak olan yukarida tapu kayitlar yazili taginmaza ait emlak vergisi
beyan degerlerine uygun olarak K 18 D 21 C 3 A pafta — .. ada — ... parsel ... TL deger
takdir edilmistir. Bu degerin emlak vergisi beyan degerinden diiglik olmadigini taahhiit
ederler.

BINA

Belediye tarafindan tasdik edilen veya edilecek olan mimari, betonarme, sihhi tesisat,
elektrik ve diger projelerine ve fenni evrakina uygun insa edilecektir.

INSAATIN IDARESI

insaatin idaresi miteahhit firmaya ait olup insaatin fenni mesuliyetini deruhte eden
mimar mihendis tarafindan tasvip edilmeyen taseron calistirimayacaktir.

KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI

Taraflar kat irtifakini ingaatin baglamasi ve su basman seviyesine gelinceye kadar
kuracaklardir. Kat milkiyetini ise ingaatin hitaminda bagimsiz bolimlerin malikleri
mistereken kuracaklardir. Kat irtifaki ve kat mudlkiyetinin kurulmasi masraflari
muteahhide aittir.

YASALARA UYMA DURUMU



Gerek mal sahibi gerekse miiteahhit arsa lizerinde yapilacak insaattan dolayi Medeni
kanun, Borglar kanunu ve 634 sayil kat milkiyeti kanunu ile sair kanun ve
yonetmeliklere uygun hareket etmeyi simdiden kabul ederler.

MASRAFLAR VE SORUMLULUK

Miteahhit bu s6zlesme ile taahhiit ettigi isi kendisi yapacaktir. Proje Ucretleri, tapu
harclari, belediye, SSK ile olacak idari ve mali miinasebetler, genel iskan izninin
alinmasi, cins tahsisinin, kat irtifakinin, kat milkiyetinin yapilmasi miiteahhide ait
olacaktir. Emlak vergileri, arsa sahibine ait arsa paylari ve daireler i¢cin arsa sahibi
tarafindan, miteahhide ait arsa paylarn ve dairelerin emlak vergileri stézlesme
tarihinden itibaren muteahhit tarafindan 6denecektir.

INSAATIN SURESI

Arsa bos olarak teslim edildikten sonra, terk islemleri yapilacak, kentsel doniisim
raporu alinmasi icin gerekli islemler yapilacak, projeler yapilip belediye onayina
sunulacaktir. Terk ve kentsel donlisim isleri bittikten sonra ruhsat alinacak, ruhsat
alindiktan ( ilgili belediyeden cikisi ) sonra 18 ay igerisinde ingaat bitirilip teslim
edilecektir. Bina imar ve deprem yonetmeliklerine, onayli projelere uygun yapilacaktir.

SURE UZATIMI
insaatin yapim siiresi asagidaki zorunlu nedenler disinda uzatilamaz.

Bolgesel ve genel seferberlik durumu

Salgin hastalik vb. sebepler

Su baskini, deprem, siddetli yagis, don gibi dogal afetler
Ana ingaat malzemelerinin piyasada bulunamamasi
Projenin belediye ve imar miduirliglinde tadilati

insaatin seyrine tesir eden yeni karar ve kanunlarin gikmasi

INSAAT DURUMU VE PROJENIN HAZIRLANMASI

Belediyesi'nden alinacak imar durumuna ve yonetmeliklere uygun projeler
hazirlanacaktir. K 18 D 21 C 3 A pafta — .. ada — ... parsel terk islemleri yapilacak.
Kentsel donlisim yasasi kapsamina alinacaktir. Bu siire icerisinde 6n projelere bagli
kalinacaktir. Mevcut, su anda onaylanan projeler avan projelerdir. Esas projelerde buna
bagh kalinacak, ancak belediyenin, yonetmeliklerin istedigi zorunlu degisiklikler
yapilacaktir. Terk ve kentsel donisiim raporu islemleri bittikten sonra projeler ilgili
belediye onayina sunulacaktir.

KARSILIKLI SORUMLULUK



Mal sahibi bu sodzlesmenin imzalanmasini takiben 30 giline kadar arsayi teslim
edecektir. Bu arada miteahbhit projeleri hazirlayacak, arsa Gizerindeki yapilar yikildiktan
sonra belediye onayina sunacaktir.

ingaat, ruhsati alindiktan sonra hemen insaata baslanacaktir. Miiteahhidin
mikellefiyeti yapi genel kullanim izin belgesi alindiktan sonra sona erer. Bu arada yapi
denetim sorumlulugu yasal stiresince devam edecektir. Binanin umumi iskan belgesini
miuteahhit alacaktir. Elektrik, su, dogalgaz, kanal abone bedellerini her daire sahibi
kendisi 6deyecektir.

OLUM DURUMU

Taraflardan birinin 6limd halinde bu sozlesme tiim hikimleri ile birlikte kanuni
mirascilarina intikal eder. Mirasgcilari isi ylritir. Taraflarin mirasgilari is bu mukavele
disinda bir hak talep edemez.

ANLASMAZLIKLAR

Taraflar bu s6zlegsmeye uymayi kabul ve taahhiit eder. Bir ihtilaf halinde T.C. ADANA
mahkemeleri yetkilidir. Bu s6zlesme taraflarin kanuni varislerini de baglar. insaat
zamaninda bitirilip teslim edilmezse miteahhit daire sahibine her ay rayi¢ bedel
uzerinden kira 6demeyi, arsa sahibi de bu s6zlesme sartlarinin yerine getirilmesi
konusunda miiteahhide zorluk ¢ikarmayacagini kabul eder. Bu s6zlesmeyi taraflar tek
tarafli bozamaz.

OTURMA RUHSATI

isin bitiminden sonra taraflara ait kat ve bagimsiz bélimlerin oturma ruhsat harglari ve
masraflari ile elektrik, su abone masraflari depozito teminat paralari taraflarin kendileri
tarafindan 6denecektir. Elektrik, su badlanmasi oturma ruhsatlarinin alinmasi igin
gerekli belgeleri miteahhit hazirlayacaktir.

KENTSEL DONUSUM YASASI UYGULANACAKTIR

KAT IRTIFAKI TESISI

Projeler belediyede onaylandiktan sonra tapuda kat irtifaki kurulacaktir. Bununla ilgili
masraflar miteahhide ait olacaktir.

Dairelerin bolistlmesi su sekilde olacaktir:

Arsa
Payi

Bulundugu Bagimsiz

Kat b51im no. Sahibi Eklentisi Insaat Cinsi



Betonarme

Zemin 5 A.B. DEPO * OTOPARK
Karkas
Betonarme

! ! N.B Karkas
Betonarme

! 2 N.B Karkas

2 3 AB. DUBLEKS Betonarme
Karkas

2 4 AB. DUBLEKS Betonarme
Karkas

DIGER BAZI SARTLAR VE TAPUYA SERH KONULMASI

Taraflar is bu s6zlesmeyi minferit miracaatlarla tapuya serh ve tescil ettirebilirler.

Tapu kayitlarinin tetkik ve dogrulugunun tetkikinden noteri vareste tutarlar. Mal sahibi
ingsaatin ve miracaatlarin yapilabilmesi i¢cin miteahhide 06zel bir vekalethame
vereceklerdir.

TARAFLAR ARASINDA BAGIMSIZ BOLUMLERIN DAGILIMI

Hazirlanacak projelere gore cikacak daireler mal sahibi ve miteahhit arasinda
paylastinlacaktir. Zemin kat 5 nolu bagimsiz boliim isyeri, 2.kat 3nolu bagimsiz boélim
dubleks daire, 2.kat 4nolu bagimsiz bolim dubleks daire A.B."a 1.kat 1 nolu bagimsiz
bolim daire ve 1. Kat 2 nolu magimsiz bolim daire N. B.'a ait olacaktir.

MUTEAHHIDE AiT OLACAK BAGIMSIZ BOLUMLERIN SATIS YETKISI
Arsa sahibi miteahhide ait dairelerin tapularini kat irtifaki kurulduktan sonra verecektir.
BAGIMSIZ BOLUMLER

Yukarida 19. Maddede taraflara ait bagimsiz bolimler tarifle belirtilmis ve taraflar bu
tarifleri esas alarak bu sozlesme ekine kendi imzalarini havi bir taslak numarataj
koymus olup ileride belediyece verilecek tasdikli numarataj belgesi ile bu taslak
numaratajda yazih bagimsiz bolim numaralari ile uygunluk saglanmadigi takdirde
taraflar yapilan tarif ve taslak numaratajda kendilerine ait oldugu imzalari ile belirlenen
daire konumlarina bagh kalmak sarti ile bagimsiz bolim numaralarini degistirebilirler.
Yani bagimsiz bolimlerin tarifleri belirlenen konular degismemek sarti ile numaralari
degisebilir. Tarif esastir.
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SATIS VAADI AKTI;
Taraflardan arsa sahipleri su suretle s6ze baslad:

Sahibi bulundugumuz yukarida tapu kayitlari yazili tasinmazda s6zlesmemiz geregi
bize isabet eden bagimsiz bolimler lzerindeki hisselerimiz kendi uhdemizde ipka ile
geriye miteahhide kalan bagimsiz bolim hisseler karsihdinda ve arsa uzerinde
miutesekkil bir apartman binasi inga etmek kosulu ile miteahhide satmayi vaad ve
taahhit ediyorum.

Taraflardan miteahhit soz alarak;

Bende so6zl edilen parsel Gizerinde yukarida yazili oldugu sekilde apartman binasini
plan ve projesine uygun olarak yapmak Uzere adima isabet eden bagimsiz
bolimlerdeki hisselerimi satin almayi vaad ve taahhut ediyorum.

FENNi SARTLAR

KABA INSAAT

Bina onayli projelere, imar ve deprem yonetmeliklerine uygun olarak betonarme karkas
yapilacaktir.

SIVALAR BOYALAR

Sivalar, saplar uygun dozda malzeme ile i¢ duvarlar al¢ilh saten boya, dis duvarlar
silikonlu akrilik boya ile boyanacaktir.

BANYO - MUTFAK - WC

Banyo, wc duvarlari tavana kadar, mutfak tezgah ustii 50cm fayans; yerler seramik;
balkonlar seramik olacaktir. Fayans, seramik, bataryalar TSE li olacaktir. Mutfak
dolaplari mdf lam tezgah granit yapilacaktir.

DOGRAMALAR

Kapilar lake boyali Amerikan, dis dogramalar c¢ift camli plastik dograma, apartman
girigi demir olacaktir. Korkuluklar aliiminyum ve cam olacaktir.

ELEKTRIK TESISATI

Elektrik tesisati projesine uygun TSE |i malzeme ile yapilacak; sigortalar, kagak akim
roleleri Siemens marka olacaktir.

SU TESISATI



Temiz su ve pis su tesisatinda TSE li malzemeler kullanilacaktir. Kalorifer tesisati
dosenecektir. Kombi ve petekler mal sahibine aittir.

SALON VE ODA ZEMINLERI
Laminat parke kullanilacaktir.
TAVANLAR
Oda ve salon tavanlari kartonpiyer, banyolar asma tavan olacaktir.

Mdteahhit tim dairelere ayni kalitede urtin kullanacaktir.

Panjur icin yerleri birakilacak her daire sahibi isterse kendisi yaptiracaktir.
Ahsap karkas c¢ati yapilacak, kiremit dogenecektir.

Dogalgaz kolon tesisatlari dosenecektir.

Binanin tim cephelerinde, yalitimli tugla veya cift sira tugla arasina strofor
kullanilacaktir. Cephe yalitim sistemi belirlenmesi ve tercihi muteahhide aittir.



